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Loa andmine Osaiihingule Eesti Killustik kinnisasja omandamiseks

I Asjaolud ja menetluse kiik

Osatihing Eesti Killustik (driregistri kood 10126848) esitas 21.08.2026 Pdltsamaa Vallavalitsusele
taotluse (registreeritud PSltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 21.08.2026 nr 5-4/2026/1598-1)
koos lisadokumentidega Vitsjarve kiilas asuva Késpre kinnisasjast T{ihe katastriiiksuse
(61602:001:0038) omandamiseks loa saamiseks. Taotlusele lisatud kinnisasja sihtotstarbelise
kasutamise tegevuskavas (edaspidi tegevuskava) kinnitas taotleja, et Késpre kinnistul asuvad
pollumassiivid antakse viieks aastaks rendile pdllumajandusega tegelevale fiiiisilisest isikust
ettevotjale Tarmo Orr Uue-Nomme Talu (driregistri kood nr 10171346, edaspidi Uue-Nomme Talu).
Rendileping hakkaks kehtima pédevast, mil Osalihing Eesti Killustik kantakse omanikuna
kinnistusraamatusse.

Poltsamaa Vallavalitsus hindas taotlusele lisatud dokumente ja tuvastas, et taotlusele lisatud
rendilepingu oli allkirjastanud iiksnes rentnik. Kuna rendileandja allkiri lepingul puudus, ei saanud
lepingut pidada Osaiihing Eesti Killustikule siduvaks. Taotlusele oli lisatud ka tulevaste rentnike
kinnitus selle kohta, et nad on viimase nelja aasta jooksul kasutanud konealust maad kokkuleppel
praeguse omanikuga ning teinud seda sihipdraselt, heaperemehelikult, efektiivselt, jatkusuutlikult ja
vastutustundlikult, arvestades maa podllumajanduslikku otstarvet ning head pdllumajandustava.
Vallavalitsuse hinnangul ei olnud nimetatud kinnitus siiski piisav tdendamaks, et maad on tegelikult
kasutatud pdllumajanduslikuks tootmiseks voi pdlluharimiseks.

Kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse (edaspidi KAOKS) § 7 Idike 2 kohaselt méirab
kohaliku omavalitsuse liksus taotlejale tdhtaja puuduste kdrvaldamiseks, kui taotleja ei ole esitanud
koiki ettendhtud dokumente voi esitatud dokumendid ei voimalda tuvastada loa andmiseks vajalikke
asjaolusid.



Puuduste korvaldamiseks tegi Poltsamaa Vallavalitsus 23.09.2026 saadetud e-kirjaga Osaiihingule
Eesti Killustik ettepaneku esitada tidiendavaid andmeid ja asjakohaseid tdendeid, mis vdimaldaksid
hinnata, kas Uue-Nomme Talu, kellele kavandati anda rendile Kaspre kinnistu pollumajandusmaa,
omab tegelikku vOimekust tagada maa sihipdrane ja jérjepidev kasutamine ning jatkusuutlik
pdllumajanduslik tootmine. Uhtlasi juhiti tdhelepanu asjaolule, et maa kasutamist reguleeriv leping
peab olema allkirjastatud mdlema lepingupoole poolt.

19.10.2026 e-kirjaga (registreeritud Poltsamaa Vallavalitsuse dokumendiregistris 19.10.2026 nr 5-
4/2026/1598-2) esitas Osaiihing Eesti Killustik Poltsamaa Vallavalitsusele tdiendatud lisadega
taotluse. Lisatud on tdiendatud tegevuskava, molema lepingupoole poolt allkirjastatud maa
kasutamise leping ja uuendatud kinnitus Késpre kinnistu pdllumajandusliku kasutamise kohta.
Uuendatud kinnituses on tulevased rentnikud andnud iilevaate kdesoleval aastal kiilvikorra alusel
kiilvatud ja koristatud kultuuridest. Samuti selgitasid tulevased rentnikud, et Késpre kinnistu maad on
nende pdllumajanduslikus kasutuses olnud juba alates 1996. aastast. Nende sonul sdlmiti 2026. aasta
augustis tagasiulatuvalt maa kasutamise kokkulepe viimase nelja aasta kohta seoses vajadusega
senine pikaajaline kasutussuhe dokumenteerida.

Maksu- ja Tolliamet viljastas 04.11.2026 tdendi nr 8-8/024257-1, mille kohaselt FIE Tarmo Orr
(UUE-NOMME  TALU, registrikood 10171346) on aastatel 2023-2025 tegelenud
pollumajandustoodete tootmisega.

Maakatastri andmetel on Késpre kinnisasja (registriosa nr 1643535, katastritunnus 61602:001:0038)
pindala 53,0643 ha, millest on haritav maa 29,4436 ha, looduslik rohumaa 16,0986 ha, metsamaa
3,4727 ha ja muu maa 4,0494 ha.

Eeltoodust tulenevalt asus vallavalitsus seisukohale, et taotluse lahendamiseks vajalikud asjaolud on
piisavalt vilja selgitatud ning luges lisadokumendid ja tdiendavad tdendid piisavaks, et jdtkata
taotluse sisulist menetlemist.

11 Oiguslikud alused

Kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse (KAOKS) eesmirk on seada avaliku huvi seisukohast
lahtuvad piirangud pdllumajandus- ja metsamaa omandamisele. Avalik huvi seaduse tdhenduses on
eelkdige pollumajandus- ja metsamaad sisaldava maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja
sihtotstarbelise ja jatkusuutliku majandamise edendamine.

KAOKS § 1 1dike 2 kohaselt on pdllumajandusmaa maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja voi
selle osa kolvikulises koosseisus olev haritava maa vdi loodusliku rohumaa voi mdlema nimetatud
maa kolvik. Sama paragrahvi 16ike 3 jargi on metsamaa maatulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja voi
selle osa kolvikulises koosseisus olev metsamaa kolvik.

KAOKS § 4 1oike 3 kohaselt on Eesti juriidilisel isikul digus omandada pdllumajandusmaad 10
hektarit voi rohkem sisaldav kinnisasi, kui ta on kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale
vahetult eelnenud kolm aastat tegelenud pdllumajandustoodete tootmisega. KAOKS § 4 16ikes 6 on
satestatud, et Eesti juriidiline isik, kes ei ole kinnisasja omandamise tehingu tegemise aastale vahetult
eelnenud kolme aasta jooksul tegelenud pdllumajandustoodete tootmisega, vOib omandada
pollumajandusmaad 10 hektarit vdi rohkem sisaldava kinnisasja liksnes omandatava kinnisasja
asukohajdrgse kohaliku omavalitsuse iiksuse volikogu loal. Selleks esitab isik kohaliku omavalitsuse
tiksusele vormikohase taotluse (KAOKS § 6 Ig 1) pdllumajandus- ja metsamaad sisaldava kinnisasja



omandamise loa saamiseks (edaspidi loataotlus) ning tegevuskava. Tegevuskavas annab taotleja
iilevaate vihemalt viie aasta kavandatavate tegevuste kohta ning kinnitab, et omandatavat kinnisasja
hakatakse kasutama vastavalt selle sihtotstarbele efektiivselt, jatkusuutlikult ja sihipdraselt (KAOKS
§ 6 lg 4). KAOKS § 6 ldike 6 kohaselt ei pea taotleja tegevuskavas toendama tegevuskavas
kirjeldatud tegevuste elluviimiseks vajalike vahendite olemasolu, kui tegevuskavas kavandatakse
omandatav kinnisasi anda vihemalt viieks aastaks kasutada isikule, kes on Eestis loa taotlemise
aastale vahetult eelnenud kolm aastat tegelenud pdllumajandustoodete tootmisega.

KAOKS § 7 1dike 1 jérgi kontrollib kohaliku omavalitsuse iliksus loataotluse saamisel taotleja,
loataotluse ja tegevuskava nouetekohasust ning ettenédhtud dokumentide olemasolu. Sama paragrahvi
16ike 5 kohaselt otsustab volikogu loa andmise voi andmisest keeldumise 45 pdeva jooksul kohaliku
omavalitsuse iliksusele loataotluse esitamisest arvates.

III Haldusakti péhjendused

Maakatastri andmetel sisaldab Kéaspre kinnisasi 45,5422 hektarit pdllumajandusmaad, mistdttu on
taotlejal KAOKS § 4 1oike 3 kohaselt digus kinnisasi omandada ainult juhul, kui ta on kinnisasja
omandamise tehingu tegemise aastale vahetult eelnenud kolm aastat tegelenud pdllumajandustoodete
tootmisega. Osaithing Eesti Killustik on driregistris registreeritud 30.09.1996 ja ettevotte
pohitegevusalaks on killustiku tootmine. Seetdttu on kinnisasja omandamiseks vajalik volikogu luba.

Osatihing Eesti Killustik esitas koos loataotlusega tegevuskava, milles on antud iilevaade ettevotte
viie aasta kavandatavate tegevuste kohta, ja kinnitatakse, et omandatav kinnisasi antakse viieks
aastaks kasutada pdllumajandusega tegelevale fiiiisilisest isikust ettevotjale Uue-Nomme Talu
(10171346) ja omandatavat kinnisasja hakatakse kasutama vastavalt selle sihtotstarbele efektiivselt,
sihipdraselt ja jatkusuutlikult. Késpre kinnistu pracguse omaniku ja Uue-Nomme Talu vahel
15.08.2026 sdlmitud maa kasutamise ja hooldamise kokkuleppes kinnitavad osapooled, et Uue-
Nomme Talu kasutab Késpre kinnistu pdllumaad viimased neli aastat. Maa kasutamine on toimunud
suulise lepingu alusel ja tasuta. 19.10.2026 esitatud uuendatud kinnituses kinnistu pdllumajandusliku
kasutamise kohta mairgivad Uue-Nomme Talu esindajad, et nad on kasutanud Kdéspre kinnistul
paiknevat pdllumaad pdllumajanduslikuks tootmiseks jdrjepidevalt alates 1996. aastast. Esitatud
selgituse kohaselt on pdllumajanduslik tegevus nimetatud maa-alal toimunud pikaajaliselt ja
katkestusteta ligi kolmekiimne aasta viltel.

Kuna taotleja kavandab tegevuskavas anda kinnisasja vdhemalt viieks aastaks kasutada isikule
KAOKS § 6 loike 5 kohaselt, siis ei ole antud juhul vaja esitada dokumente, mis tdendavad
tegevuskavas kirjeldatud tegevuste elluviimiseks vajalike vahendite olemasolu.

Tegevuskava hindamisel arvestati KAOKS § 6 1dikes 4 sitestatud nduet, mille kohaselt peab
tegevuskava kirjeldama vdhemalt viie aasta kavandatavaid tegevusi. Tegevuskava on esitatud aastani
2031. Vastavalt 21.08.2026 allkirjastatud maa kasutamise ja hooldamise lepingule antakse
pollumajandusmaa rendile ja maa rendileping osaiihingu Eesti Killustik ja Uue-Nomme talu vahel
hakkaks kehtima péevast, mil osaiihing Eesti Killustik kantakse omanikuna kinnistusraamatusse.

Uhtlasi on taotleja tegevuskavas vilja toonud, et Kispre kinnistu kaguosas asub Rdstla
dolokivimaardla passiivse tarbevaru plokk ja eraldiseisva menetlusena kavatseb Osailihing Eesti
Killustik poorduda Keskkonnaameti poole geoloogilise uuringu loa saamiseks ning maavara leviku
hindamiseks. Taotlus esitatakse osale kinnistust ja see ei sega pdllumaa tdisvairtuslikku kasutamist.
Samas on Poltsamaa Vallavolikogu 19.09.2024 otsuse nr 1-3/2024/39 ,Pdltsamaa valla
tildplaneeringu kehtestamine* kohaselt enamik kinnisasjal asuvast pollumaast méairatletud véartusliku



pollumajandusmaana. See ei vilista kiill voimalust teostada geoloogilisi uuringuid, kuid Pdltsamaa
valla {ildplaneeringu jirgi tuleb maardla kasutuselevotul voimalusel véltida ala, mis asub véartuslikul
pollumajandusmaal, véartuslikul maastikul ja rohevorgustikus.

Taotlejale jédb kohustus hilisema maakasutuse planeerimisel jérgida tldplaneeringut ja kehtivaid
oigusakte. Uldplaneeringu olemasolu ei vélista loa andmist, sest pollumajanduslik maakasutus jétkub
viahemalt viie aasta véltel olemasoleva rendilepingu alusel.

Volikogu péddevuses on tulevikus seisukoha andmise nii vdimalikule maavara uuringuloa taotlusele
kui ka maavara kaevandamisloa taotlusele, mistottu on volikogul iilevaade selle maa kasutusest ka
tulevikus.

Kéesolevas menetluses on oluline tdendada, et maad reaalselt kasutama hakkav isik, tundes Eesti
kliimat, mullastikku, looduskaitselisi ja muid diguslikke aluseid, tagaks avaliku huvi realiseerumise ja
maatulundusmaa sihipirase kasutamise jarjepidevuse ning jatkusuutliku pdllu- voi metsamajandusliku
tootmiskeskkonna. Ariregistri andmetel on fiiiisilisest isikust ettevdtja Tarmo Orr UUE- NOMME
TALU registrisse kantud 1996. aastal tegevusalaga pollumajandussaaduste tootmine, kokkuost,
tootlemine ja miilik (segapollumajandus). 2001. aastal on ettevdtja tegevusvaldkond laienenud ning
lisandunud on mittelitsentseeritavad transporditeenused ja podllumajanduslike teenuste osutamine.
Maksu- ja Tolliamet on 04.11.2026 viljastanud tdendi nr 8-8/024257-1, mille kohaselt FIE Tarmo Orr
(UUE- NOMME TALU, registrikood 10171346) on aastatel 2023-2025 tegelenud
pollumajandustoodete tootmisega. Seega on tdendatud tulevase rentniku voimekus jatkusuutlikult ja
sihipdraselt pdllumaad kasutada.

Poltsamaa Vallavolikogu on seisukohal, et taotluse juurde esitatud tegevuskava on motiveeritud ja
ammendav. Taotleja ja loataotlus vastavad KAOKS-is sitestatud nduetele, loa andmine ei ole
vastuolus avaliku huviga KAOKS-i1 moéttes ning puudub muu iilekaalukas avalik huvi loa andmisest
keeldumiseks. Samuti ei takista loa andmine kohaliku omavalitsuse iiksusel talle seadusega antud
iilesannete taitmist.

Otsus voetakse vastu kinnisasja omandamise kitsendamise seaduse § 4 15ike 6, § 6 Ig 5 ja 6 ning § 7
16ike 5 alusel.

1. Anda Osaiihingule Eesti Killustik (registrikood 10126848, aadress: Jogeva maakond, Poltsamaa
vald, Rostla kiila, Rostla paekivikarjddr) luba omandada Kéaspre kinnisasi Vitsjarve kiilas Pdltsamaa
vallas, Jogeva maakonnas (registriosa nr 1643535, katastritunnus 61602:001:0038, pindala 53,0643
ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

2. Otsus joOustub teatavakstegemisest.

Otsust on Oigus vaidlustada 30 pédeva jooksul, arvates pédevast, millal vaiet esitama Oigustatud isik
otsusest teada sai vOi oleks pidanud teada saama, esitades vaide Pdltsamaa Vallavolikogule
haldusmenetluse seadusega vaidemenetlusele kehtestatud korras. Otsuse peale on kaebedigusega
isikul oigus esitada kaebus Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud
tahtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

(allkirjastatud digitaalselt)
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